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REGULAMENTO

Para Alienacoes de Areas e
Empreendimentos da Companhia de
Desenvolvimento Econdmico de Goias

CodeGO

Companhia de Desenvolvimento Eco




Conselho de Administracao da Companhia de Desenvolvimento Econdmico de Goias, no uso de suas atribuicoes
previstas no art. 18, IX e Xl de seu Estatuto Social aprova o presente Regulamento e seus respectivos anexos.




DISPOSIC}&ES CERAIS

Art. 1° - Ficam instituidas as normas gerais que disciplinam o procedimento
administrativo para alienacao de areas e empreendimentos pertencentes a
Companhia de Desenvolvimento Econémico de Goias “CODEGO” ou “Com-
panhia”, doravante denominado “Regulamento”’, com ou sem valores agrega-
dos, incluindo os oriundos da retomada de propriedade resoluvel, sua onera-
¢ao, locacao, arrendamento, concessao, cessao ou concessao de direito real
de uso ou outras que recaiam sobre o direito de propriedade ou posse.

§1° - Todas as pessoas juridicas de direito publico ou privado instala-
das, ou aquelas que vierem a se instalar nas areas e/fou empreendimentos
administrados pela CODEGO estao sujeitas aos dispositivos do Regulamento.

§2° - A Companhia de Desenvolvimento Econémico de Goias - CO-
DEGO podera utilizar o Regulamento em outras sociedades em que tiver
participacao ou relacao societaria.

83° - A CODEGO, sociedade de economia mista sob controle acio-
nario do Estado de Goias, jurisdicionada a Secretaria de Estado de Indus-
tria, Comércio e Servicos de Goias “SIC", tem por objeto a promog¢ao do
desenvolvimento econémico do Estado de Goids, mediante o desempe-
nho de atividades de fomento para diversificagao da economia, geragao de
empregos e renda e preservacao do meio ambiente, mediante incentivo,
na forma da Lei n° 7.766 de 20 de novembro de 1973, alterada pela Lei n°
19.064, de 14 de outubro de 2015 e do artigo 4o do seu Estatuto, compe-
tindo-lhe especificamente:

| - contratacao, execucao e administracao de projeto obra, servico
ou empreendimento em imoveis de sua propriedade ou de terceiros, que
atendam ao objetivo de desenvolvimento do Estado;

Il - implantagdo e manutengdo em suas areas ou empreendimen-
tos administrados, de servicos de apoio e de logistica necessarios ao fun-
cionamento das atividades, mediante contrapartida financeira;

lIl - exploracao dos servicos de abastecimento de agua bruta e po-
tavel, e de esgotamento sanitario, restrito as areas ou empreendimentos
sob sua administracao, objeto de regulamentacao proépria;

IV -implantagdo, manutencao e administragcao de servigos urbanos
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em seus empreendimentos, em imoveis de sua propriedade ou de tercei-
ros, tais como iluminacao publica, dentre outros, mediante contrapartida
financeira;

V - promocao de atos de execucao em desapropriacao, constituicao
de serviddes, aquisi¢ao, alienacao, oneracao, permuta, locacdo e arrendamen-
to de bens moveis e imodveis e moveis destinados a implantacao de atividades
gue atendam ao objetivo de desenvolvimento econémico do Estado;

VI - aquisicao e alienacao de bens madveis e imdveis, com ou sem
valores agregados, incluindo os oriundos da retomada de propriedade re-
soluvel, sua oneracao, locacao, arrendamento, concessao, cessao, cessao ou
concessao de direito real de uso ou outras que recaiam sobre o direito de
propriedade ou posse, na forma do regulamento da companhia;

VIl - participagao em sociedades, associa¢des, consorcios, contratos
de programa, concessoes, parcerias publico-privada e outras formas associa-
tivas previstas em lei com empresas estatais ou privadas e entes publicos;

VIII - delegacao, subdelegacao ou subconcessao de servicos nos ter-
mos da lej;

IX - definicao, a partir de critérios técnicos, dos locais para desenvol-
vimento ou ampliagcao e suas areas e de seus empreendimentos.

Art. 2° - A promogado do desenvolvimento econdémico do Estado de Goi-
as, objeto da CODEGO, contempla a alienacao de terrenos disponiveis em
seus distritos industriais e demais empreendimentos, por precos e con-
dicoes facilitadas ou subsidiadas, a empresas que queiram se instalar no
Estado, mediante contrapartidas de geracdo de empregos e riquezas, re-
colhimento de tributos, desenvolvimento de tecnologia, observancia das
normas ambientais e consumo de servigos de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario fornecidos pela CODEGO.

Paragrafo unico - Nos termos do art. 18 do Estatuto Social da Com-
panhia, a alienacao de bens do ativo permanente da CODEGO, de valor indi-
vidual igual ou superior a 10% (dez por cento) do capital subscrito e integra-
lizado da empresa, depende de deliberagao do Conselho de Administragao.
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Art. 3° - Para os fins deste Regulamento, consideram-se:

| - Area: porcéo de terra ndo parcelada, com matricula Unica no Car-
torio de Registro de Imoveis;

Il - Médulos/lote s: porces parceladas da gleba, com matriculas
individualizadas no Cartodrio de Registro de Imoveis;

Il - Empreendimento: imoével destinado a atividade econdmica,
podendo ser unidades auténomas, condominio, distrito, polos, entre ou-
tros que promovam o desenvolvimento econémico do Estado de Goias;

IV - Distrito Industrial: parcela do solo urbano destinado a ativida-
de industrial, devidamente enquadrada no zoneamento urbano, que se
compatibilize com a protecao ambiental, podendo abrigar atividades de
significativo impacto ambiental, nos termos da lei, independentemente
de sua area;

V - Polo Industrial: parcela do solo urbano, com area inferior a cem
hectares, destinado a atividade industrial, devidamente enquadrada no
zoneamento urbano, que se compatibilize com a protecao ambiental,
podendo abrigar zonas de uso predominantemente industrial e de uso
diversificado, sendo vedado a instalacao de atividades causadoras de sig-
nificativa degradag¢ao do ambiente.

VI - Condominio Industrial: Formato organizacional integrado por
um coletivo de empresas instalado em Distrito ou Polo Industrial, possui-
dor de areas e servicos comuns, cuja administracao sera exercida por um
sindico ou administrador.

VIl - Apoio locacional: as operacdes referentes a cessao, venda, lo-
cagao, direito de superficie, autorizagdo, permissdes e concessao de areas
destinadas a implantacao de empreendimentos produtivos que promo-
vam o desenvolvimento econémico, a preco final subsidiado em propor-
cao definida pelo Conselho de Administracao;

VIIl - CDRU: Concessao de direito real de uso. Contrato Administra-
tivo que transfere direitos reais da propriedade, de forma resoluvel;

IX - Clausula resollvel/resolutiva/resciséria/resolutéria: disposicdo
contratual que prevé o término do contrato pela inexecucao, por parte de
um dos contratantes, das obrigagdes que nele se contrairam;

X - Mora: Impontualidade no cumprimento de uma obrigacao;

Xl - POA: Projeto de ocupacao de area. Inclui projeto de implan-
tacao, projeto de agua, esgoto e drenagem pluvial, declaracao de uso da
rede de abastecimento de agua e de esgoto,

Cronograma fisico de obra (CFO) e Anotacao de Responsabilidade Técnica;
- Area Permedvel: reserva destinada aos espacos que desempe- nhem fun-
¢ao ecologica e paisagistica, propiciando a melhoria da qualida- de am-
biental, funcional e estética do Distrito Industrial. Essa area é dotada de
vegetacao e espacos livres de impermeabilizacao;

XII - CFO: Cronograma fisico de obras;

Xl - PTVI: Parecer técnico de vistoria do imovel;

XIV - MCE: Memorial de Caracterizacao do Empreendimento;

XV - VCO: Vistoria de conclusao de obra;

XVI - EVTF: Estudo de Viabilidade Técnica e Financeira:;

XVII - Area Verde: reserva destinada aos espacos que desempe-
nhem funcao ecoldgica e paisagistica, propiciando a melhoria da qualida-
de ambiental, funcional e estética do Distrito Industrial. Essa area € dotada
de vegetacao e espacos livres de impermeabilizacao;

XVIII - Areas Uteis: sd0 as areas essencialmente destinadas a instala-
cao de pessoas juridicas de direito publico ou privado nos empreendimen-
tos administrados pela CODEGO.

XIX - Areas com ocupacdes e usos distintos: sdo as areas ocupadas
e destinadas exclusivamente para as Areas de Protecao Permanente (APP),
Areas Verdes, Reserva Legal, Administracdo, Caixas d'agua, Estacdo de Tra-
tamento de Agua (ETA), Estacao de Tratamento de Esgoto (ETE), dentre
outras nao destinadas a instalacdao de pessoas juridicas de direito publico
ou privado nos empreendimentos administrados pela CODEGO.

XX - Fatores para Desconto do Valor das Areas e Empreendimentos
da CODEGO: fatores para concessao de descontos sobre o valor do imovel
listados no Anexo |

XXI - Empresas relacionadas ao segmento de tecnologia e inova-
cao: empresas voltadas para atividades de pesquisa e desenvolvimento,
gue objetivem a geracao de produtos, processos e servicos inovadores e a
transferéncia e a difusao de tecnologia, conforme disposto na Lei federal
10.973/2004.

Art. 4° - A CODEGCO em seus procedimentos obedecerd, dentre outros, os
principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, efici-
éncia, finalidade, motivacao, razoabilidade, proporcionalidade, ampla de-
fesa, contraditoério, seguranca juridica e interesse publico.
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Art. 5° - Podem postular os direitos referidos no presente Regulamento,
por meio de Processo junto a CODEGO, os representantes legais das pesso-
as juridicas, os titulares de direitos ou interesses individuais, pessoalmente
ou por meio de procurador regularmente habilitado por instrumento de
mandato com poderes especificos.

Art. 6° - Os atos do processo obedecerdo a forma especifica sempre que a
lei assim exigir, observados ainda os requisitos deste regulamento;

§1° - Os atos do Processo devem ser produzidos por escrito, em por-
tugués, com a data e o local de sua realizagao e a assinatura da autoridade
responsavel.

§2° - Salvo imposicao legal, o reconhecimento de firma somente
serd exigido quando houver duvida de autenticidade. Observadas as dis-
posicdes da Lei 13.726/2018.

§3° - A autenticacdo de documentos exigidos em cdépia podera ser
feita pela Secretaria Geral da CODEGO, mediante apresentacao do origi-
nal. Observadas as disposicdes da Lei 13.726/2018.

§4° - A excecdo do processo eletrdnico, o Processo deverd ter suas pa-
ginas numeradas sequencialmente e rubricadas pelo responsavel por sua au-
tuacao e, em sua tramitagao, por quem nele inserir quaisquer documentos.

§5° - Os atos e documentos processuais serao armazenados e assi-
nados eletronicamente.

§6° - Os processos fisicos ainda existentes serdo digitalizados para a
regular movimentacgao.

§7° - Qualquer documentacao a ser apresentada pelo interessado
devera ser protocolada no Setor de Protocolo da CODEGO, pessoalmente,
ou pelo e-mail protocolo@codego.com.br, ndo sendo admitido outro meio
de comunicagao para tal finalidade.

Art. 7° - Em cada etapa de andlise, a area técnica responsavel terd o prazo
de 10 (dez) dias Uteis para se manifestar, exceto quando houver previsao
de prazo diverso no Regulamento.

Art.8°- O Regulamento e demais hormas da CODEGO, assim como legislacdes
pertinentes, estarao disponiveis no site da CODECO (www.codego.go.gov.br).

Art. 9° - Os processos serdo analisados, em regra, em ordem cronoldgica,
desde que atendidos todos os requisitos.

§1° A ordem cronoldgica se iniciara somente apds aprovagao de
todos os requisitos necessarios para o assentamento.

§2° Em casos de calamidade publica, serd facultado ao Conselho de
Administracdo, adocao de medidas que visem a promocao do desenvolvi-
mento econdmico e facilitem o assentamento de empresas.

§3° As empresas regularmente assentadas conforme os ditames le-
gais desta Companhia e que mantenham plena atividade industrial terao
preferéncia na aquisicdo de nova area desde que a mesma seja limitrofe,
disponivel e nao haja processo de assentamento industrial em tramitacao
para outra empresa.

Art. 10° - Os interessados serdo intimados dos atos processuais, por meio
eletrénico, por meio da Secretaria Geral da CODEGO, para ciéncia ou efe-
tivacdo de diligéncias.

§1° - Aintimacao devera conter:
| - identificacdo do interessado e nome do 6rgdo comunicador;
Il - finalidade da comunicagao;
lIl - data, hora e local em que deve comparecer para pratica de ato ou efe-
tivacao de diligéncias;

IV - se o interessado deve comparecer pessoalmente, ou fazer-se
representar;

V - informacao da continuidade do processo independentemente
do seu comparecimento e sua consequéncia ao deslinde processual;

VI - indicacao dos fatos e fundamentos legais.

§2° - O comunicado observard a antecedéncia minima de trés dias
Uteis quanto a data de comparecimento ou efetivacao de diligéncia.

§3° - Aintimacao podera ser suprida por ciéncia no processo ou por
outro meio.

84° - Em caso de mudanga de endereco, inclusive eletrénico, para
recebimento de comunicacdes processuais, o interessado devera informar
a CODEGO, sob pena de arquivamento do processo.

§5° A intimagdo sera considerada realizada, apds 2 tentativas no in-
tervalo de 10 dias corridos.

Art. 11 - Os prazos comegam a correr a partir da data da intimagao, ex-
cluindo-se da contagem o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento,
nos termos da Lei estadual n° 13.800/2001.
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§1° - Considera-se prorrogado o prazo até o primeiro dia util seguin-
te, se o vencimento cair em dia em que nao houver expediente ou este for
encerrado antes da hora normal.

§2° - 0s prazos expressos em dias contam-se de modo continuo.

§3° - Os prazos fixados em meses ou anos contam-se de data a data.
Se no més do vencimento nao houver o dia equivalente aquele do inicio
do prazo, tem-se como termo o ultimo dia do més.

Art. 12 - Sem prejuizo de outras disposicdes do Regulamento, o Processo
serd arquivado nas seguintes hipoteses:

| - quando exaurida sua finalidade;

Il - quando o objeto da decisao se tornar impossivel, inutil ou preju-
dicado por fato superveniente;

lIl - quando, por nao promover os atos e diligéncias que lhe com-
petir, o interessado abandonar o processo por mais de 60 (sessenta) dias
corridos, contados da ciéncia da comunicacgao.

IV - quando frustradas 02 (duas) comunicagoes, por via postal com
aviso de recebimento, direcionadas ao interessado, em intervalo de 10
(dez) dias entre a devolucao da primeira e o envio da segunda.

V- quando notificada das pendéncias a serem sanadas, nao apre-
sentadas no prazo de até 30 dias.




ALIENAQAO DE BENS IMOVEIS

Art. 13 - Os imoveis pertencentes a CODEGO somente serao alienados a
pessoas juridicas que exercerem atividade empresarial, qgue comprovarem
regularidade juridica, fiscal e que contribuirem para o desenvolvimento
econdmico do Estado de Goias, atendidas contrapartidas referidas no Art.
2° e os fatores de desconto previstos no Anexo | deste Regulamento.

§1° - As areas ou empreendimentos de propriedade ou sob admi-
nistragdo da CODEGO, serao destinados ao desenvolvimento de atividades
industriais, agroindustriais, tecnoldégicas e minerais, observada, preferen-
cialmente, a vocagao econémica de cada regido do Estado de Goias.

§ 2° - Atendendo aos critérios de conveniéncia e oportunidade, a
CODEGO podera alienar e locar imoveis, tais como lojas, galpdes, areas e
empreendimentos destinados a 6rgaos ou a prestadores de servicos de
auxilio a atividade industrial a fim de tornar seus distritos industriais atra-
entes a instalacdo de empresas.

§ 3° - Os imoveis destinados as atividades de auxilio a atividade in-
dustrial ndo poderao ocupar percentual superior a 30% (trinta por cento)
da area util do distrito industrial, nao havendo que se considerar o referido
limite no tocante a instalacao de empresas relacionadas aos segmentos
de tecnologia, inovagao e meio ambiente, exceto servicos de consultoria,
observando-se, em todos os casos, a sua vocacao econdmica da regiao e a
legislacdo do municipio no qual esta situado o distrito industrial.

§ 4° - Ressalvada a disposicdo do paragrafo anterior, € vedada a alienacéo
de areas da CODEGO para empresas que nao exercam atividades industriais, de
auxilio a atividade industrial ou ainda, que nao possuam, sob os critérios da CO-
DEGO, relacao de complementaridade com o objeto previsto em seu Estatuto.

§5° As instalacoes da empresa poderao ser locadas em até 50% (cin-
guenta por cento) da area total, desde que possua escritura de compra ven-
da ou contrato de compra e venda, esteja regular apods fiscalizacao e que
tenha atividade auxiliar a empresa instalada ou relacao de complementari-
dade com o objeto social da Empresa, mediante anuéncia da CODEGO.

86° - A locacao do imdvel por terceiros serd possivel mediante anu-
éncia expressa da CODEGO, desde que apresente justificativa, comprove
que a atividade exercida contribua para o desenvolvimento econdmico
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nos Distritos e o valor de sua estrutura, incluindo construcdes e equipa-
mentos, seja superior ao valor da area.

| - A concessao de anuéncia de locacao para pessoas juridicas acar-
retard no impedimento de aquisicao de novas areas em quaisquer distritos
administrados pela CODEGO.

Il - E vedado as pessoas juridicas, que gozem de beneficios similares
em outra unidade da federacdo, locar e/ou pleitear novas areas nos distri-
tos administrados pela Companhia.

§7° - Em conssonancia com o art. 4° do Estatuto da CODEGCO que pre-
vé por objetivo a diversificacdo da economia, quando se tratar de areas que
ja tenham sido desenvolvidas atividades industriais, tendo esta sido regular e
por motivos diversos estejam sem o devido uso e fomento a economia do es-
tado, e ainda, cujo o distrito ja tenha sido tomado pelo crescimento urbano, a
CODEGO podera autorizar, em carater excepcional, o funcionamento de ativi-
dades econémicas diversas, desde que estas sejam devidamente justificadas,
demonstrando-se a viabilidade na atividade pleiteada, ficando vedadas auto-
rizacoes que ultrapassem o percentual de 5% de area util do distrito.

Art. 14 - Os gastos expendidos pelo interessado para aquisicao de imoveis
junto a CODEGO, ndao geram direito a indenizacao ou a qualquer forma de
ressarcimento.

Art. 15 - O interessado podera, mediante manifestagao escrita, desistir to-
tal ou parcialmente do pedido formulado ou, ainda, renunciar a direitos
disponiveis, em qualquer tempo.

Art. 16 - As solicitacdes referentes ao Regulamento deverao ser feitas na
forma do Anexo lll e conter as seguintes informacgdes e documentos:
| -indicacao do municipio, que contenha imovel pertencente a CODEGO;
Il - solicitacdo de imovel, especificando tamanho em metros qua-
drados, para o desenvolvimento da atividade econémica, ou indicagdo de
area especifica, caso em que devera juntar em sua solicitacdo as certiddes
de inteiro teor e &nus reais do referido imaovel;
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[ll - descricao da(s) atividade(s) econdmica(s) que sera(@o) desenvolvidas.

IV - manifestacao quanto a vontade no recebimento dos incentivos de
apoio locacional indicados no art. 3° da Lei n°. 19.064, de 14 de outubro de 2015.

V - Documentos listados ho Anexo Ill do Regulamento.

VI - Apresentagao do Estudo de Viabilidade Técnico e Financeiro e
no caso de empresas que irdo iniciar suas atividades, as mesmas deverao
apresentar Plano de Negdcios.

§1° Quando se tratar de empresas que ja estejam em regular fun-
cionamento em algum dos distritos da CODEGO, poderao estas ser dis-
pensadas da apresentacao do Estudo de Viabilidade Técnico e Financeiro
em caso de solicitagcao de areas que correspondam ao tamanho maximo
da drea em que a mesma ja esteja instalada.

§2° O ETFV poderd ser dispensado caso a empresa requisitante
apresente balanco contabil de seu ultimo exercicio ou outro documento
qgue demonstre liquidez compativel com a previsao de investimento na
area pleiteada.

Art. 17 - Nao havendo imodvel disponivel na forma solicitada, o processo
sera arquivado, ressalvada a CODEGO a possibilidade de oferecer alterna-
tivas para assentamento da empresa, de modo a atender as finalidades
da Companhia previstas no art. 2° da Lei Estadual 19.064/2015, desde que
observado o Regulamento.

Art. 18 - Havendo disponibilidade de imdveis nos moldes solicitados, o pro-
cesso tera seu regular prosseguimento com a indicacao do imovel. Cabera
entao ao interessado a emissao de certidao(des) de inteiro teor da(s) matri-
cula(s) do(s) imovel(is) bem como certidao(des) de dnus reais respectiva(s).

§ 1° - Estando regular o imodvel, a CODECO emitira boleto para pa-
gamento de taxa para realizacdo de vistoria técnica, nos moldes dos valo-
res previstos no Anexo |l.

§ 2° - Havendo irregularidade apontada nas certiddes referidas no
caput, serd o interessado, notificado para se manifestar quanto ao interes-
se de regularizacao, indicacao de novo imovel pela CODEGO ou arquiva-
mento do processo.

Art. 19 - Efetuado o pagamento da taxa prevista no § 1° do artigo 18, deve-
ra o interessado protocolar o comprovante junto ao protocolo da CODEGO,

pessoalmente ou por e-mail, no prazo de até 10 (dez) dias, sob pena de
arquivamento do processo.

Art. 20 - A vistoria técnica do imovel sera realizada pela CODEGCO e resul-
tara em laudo que contemplara o georreferenciamento da area, croqui e
lista de coordenadas, bem como seus limites, dimensodes, forma, localiza-
¢ao, construgdes e infraestrutura existente, que deverao ter suas avaliagées
realizadas pela CODEGCO, conforme critérios de avaliacao de imoveis cons-
tantes no Anexo IV.

§ 1° - O interessado poderd acompanhar a vistoria técnica pessoal-
mente ou por procurador habilitado.

§ 2° - A vistoria técnica serd agendada com antecedéncia minima
de 03 (trés) dias uteis apos confirmacao do pagamento da taxa.

Art. 21 - Apos o envio do laudo de vistoria ao interessado, este devera apre-
sentar em até 45 (quarenta e cinco) dias o Projeto de Ocupacéo de Area
(POA), Memorial de Caracterizacao do Empreendimento (MCE), na forma
dos Anexos V, VI e VII.

§1° - O prazo referido no caput podera ser prorrogado, uma Uunica
vez, por igual periodo, mediante requerimento justificado.

§2° - A empresa interessada devera enviar, em conjunto com a do-
cumentacao elencada no caput, os documentos comprobatorios dos itens
da tabela de fatores para calculo do subsidio do valor da area (Anexo |).

§3° - O acompanhamento do cronograma fisico de obras (CFO),
anexo do projeto de ocupacgao de area, devera ser realizado semestralmen-
te pela CODEGO nos termos do item 4.1 no anexo V, sob pena de retoma-
da do imovel.

Art. 21-A - Quando se tratar da implantacao de novos distritos ou expansao,
apds aprovacao do projeto arquitetdnico do loteamento junto a Prefeitura do
Municipio onde se instalara, a CODEGO podera iniciar o processo para aliena-
¢cao de areas, com vistas a otimizar o processo de assentamento de empresas.

§1° O loteamento, apds o disposto no caput deste artigo, podera ser
disponibilizado de forma integral para assentamento de empresas, ressal-
vado em caso de medidas de planejamento estratégico as quais deverao
ser devidamente justificadas.



CAPITULO Il - ALIENACAO DE BENS IMOVEIS

§2° Os processos de analise dos pedidos de adrea poderao ser rea-
lizados em conformidade com o disposto nos artigos 16 a 21 do Regula-
mento, assim como poderao ser realizados de maneira preliminar confor-
me dispde o §3° do presente artigo.

§3° Os processos cujas empresas optem pela analise preliminar,
tem por finalidade a flexibilizacdo na apresentacao de parte de estudos
e projetos dispostos no art. 21 do Regulamento, haja vista que no proces-
so de solicitacao de area junto a Companhia constam-se somente infor-
macoes precarias relacionadas a demanda do empresario, sendo assim,
escolhendo por uma anélise prévia, o empresario, apds conhecimento da
area disponivel ofertada pela CODEGO, podera iniciar os tramites para as-
sentamento paralelos aos estudos de viabilidade da prépria empresa para
operacao na area almejada.

§4° Nos casos em gue a empresa opte pela analise preliminar, apds
a analise e aprovacao, sera emitido contrato de compromisso de assenta-
mento, que garantirda a empresa solicitante o efetivo assentamento na area
pleiteada, desde que cumpridos todos os requisitos e prazos dispostos no
regulamento.

§5° Na hipdtese prevista no §4°, o Projeto de Ocupacdo de Area
(POA) e o Memorial de Caracterizacao do Empreendimento (MCE) deverao
ser apresentados em até 90 (noventa) dias apos a assinatura do contrato
de compromisso de assentamento.

86° Em caso de anélise preliminar, a CDRU serd emitida somente
apos a aprovacao do POA e MCE e, ainda, a quitacao da referida area.

Art. 22 - A CODEGO analisara a documentacao apresentada pelo interes-
sado e emitira parecer conclusivo, ou indicara eventuais pendéncias a se-
rem sanadas no prazo de 15 (quinze) dias, prorrogaveis uma Unica vez por
mais 15 (quinze) dias mediante requerimento justificado.

Art. 23 - O parecer conclusivo devera conter os limites, as dimensodes e
a localizacdao do imadvel, analise justificada dos fatores para desconto dos
valores das areas e empreendimentos da CODEGO na forma do Anexo |, o
valor de mercado mediante avaliacao realizada nos termos do Anexo IV, e
o provavel valor de alienacao apos a aplicacao dos descontos.

§1° - Havendo concordancia quanto ao parecer conclusivo e os valo-
res apresentados, o interessado devera manifestar o aceite no prazo de 15

(quinze dias), ou solicitar uma reanalise do mesmo.

§2° A auséncia do envio de manifestagao, informando a concordan-
cia com o valor apresentado para aquisicao da area no prazo fixado, ense-
jarad o arquivamento do processo.

83° - Apos o aceite do parecer conclusivo serd emitido o valor a ser
pago com aplicacdo provisodria dos descontos para pagamento inicial pela
area, conforme condi¢des descritas no anexo |.

Apods o aceite do parecer conclusivo sera emitido o valor a ser pago
com aplicagao provisoria dos descontos para pagamento inicial pela area,
conforme fatores de descontos do valor da area.”

84° - Faculta-se ao interessado adquirir o imével pelo valor de mer-
cado apresentado no parecer conclusivo, sem a incidéncia dos fatores de
desconto do Anexo | e livre das clausulas resolutivas do art. 25, em pa-
gamento a vista ou, mediante solicitacao justificada, parcelado, mediante
celebracao de escritura publica de compra e venda, cabendo observar, em
todos os casos, o cumprimento das normas aplicaveis aos Distritos Indus-
triais, Polos Industriais e Condominios Industriais da CODEGO. A transfe-
réncia do imadvel devera ser feita mediante a anuéncia da Companhia

Art. 24 - Apods o aceite do interessado e pagamento inicial provisério pago
pela area, o Departamento de Assentamento enviara o processo ao De-
partamento Juridico, para manifestacao por parecer e posterior envio a
Presidéncia, que deliberara quanto a elaboracao da Concessao de Direito
Real de Uso - CDRU.

Art. 25 - Apos a deliberacao favoravel pela Presidéncia, o Processo sera en-
caminhado ao Departamento Juridico para elaboracdo da CDRU do imo-
vel, devendo constar obrigatoriamente, em todos os casos, clausulas com
condicdes resoluveis com possibilidade de reversao ao patriménio da CO-
DEGO, sem prejuizo de outras condicdes exigiveis pelo Conselho de Admi-
nistracao, que contemplem:

| - Cumprimento sucessivo e integral do Projeto de Ocupacao da
Area e Cronograma Fisico da Obra, devidamente comprovado na vistoria
de conclusao, tudo em conformidade com o Anexo V, parte integrante do
presente regulamento;

Il - Inicio das obras civis, em periodo ndo superior a 6 (seis) meses,
contados da assinatura do contrato da CDRU, prorrogaveis por igual peri-
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odo, mediante autorizagdo expressa da Diretoria Executiva, lastreado com
justificativa razoavel, amparada por parecer da drea competente.

[l - Edificagao minima de 33% (trinta e trés por cento) da area do imovel;

IV - Inicio da operacao das atividades em periodo nao superior a 06
(seis) meses, na hipotese de aquisicao de imovel com edificagao, contados
da assinatura da CDRU;

V - Utilizagdo com exclusividade do imodvel para desenvolvimento
da atividade econdmica indicada no EVTF, salvo alteracGes autorizadas
pela CODEGO mediante aditivo contratual;

VI - Em caso de venda, dacdo em pagamento, ou outro ato que
importe na transferéncia de dominio, o imovel devera ser previamente ofe-
recido a CODEGO, para que manifeste sob o direito de preferéncia;

VIl - Em caso de nao exercicio do direito de preferéncia, a venda do
imovel, sé podera ser feita, mediante anuéncia da CODECGCO, a particular
gue se vincule ao regulamento de aquisicao de areas vigente, e aos termos
da secao | do capitulo V deste Regulamento;

VIII - A vedacgao (a) ao interessado(a) comprador(a), de paralisacao
de sua atividade econdmica, por prazo superior a 06 (seis) meses, ou desde
gue constatada por Ata Notarial de Constatacao que a empresa nao esta
ativa, salvo as autorizacdes concedidas pela CODEGO, mediante pedido, a
ser realizado por meio de requerimento expresso, protocolado no setor de
Protocolo da Companhia, acompanhado de justificativa e documentacao
comprobatodria do alegado.

IX - Ser assegurado a CODEGO, a qualquer tempo, fiscalizar a fiel
observancia das condicdes estabelecidas na CDRU e no Regulamento.

X - A utilizacdo, com exclusividade dos servicos de saneamento ba-
sico, quando fornecidos pela CODEGO;

§1° - O Departamento Juridico da CODEGO podera incluir clausulas
gue regulem o negdcio juridico processual, visando celeridade da acao ju-
dicial, nos termos dos artigos 190 e 191 do Cédigo de Processo Civil.

§2° - Apds elaboracao da minuta de contrato pelo Departamento
Juridico da CODEGO, o interessado deverd comparecer a sede da CODEGCO
para assinatura, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de arquivamento do
processo.

§3° - Os contratos de concessao de direito real de uso serao celebra-
dos por meio de escritura publica, nos termos do art. 108 do Codigo Civil,
correndo por conta do interessado todas as despesas nhecessarias ao registro,

o qual devera ser comprovado na CODEGO no prazo de 30 (trinta) dias.

84° - A posse do imodvel dar-se-a com a assinatura da CDRU, junto a
qual sera entregue a autorizacao de construgao, correndo todos os encar-
gos de conservacao, manutencao e tributos derivados do imovel por conta
do interessado.

§5° - O interessado podera solicitar de forma justificada a prorro-
gacao do prazo referido no inciso |V, por 6 (seis) meses adicionais, a qual
estara sujeita a analise e deferimento da CODEGO.

Art. 26 - Lavrada a CDRU, o interessado devera comprovar no Processo, em
até 60 (sessenta) dias, o registro da operacao na matricula do imovel, me-
diante protocolo da certidao de inteiro teor da matricula estando sujeito
a sancgoes, nos termos do Regulamento de Conduta das Empresas Instala-
das e em Instalacao nos Distritos e demais Empreendimentos da CODECO
(Anexo X) na hipotese de inadimplemento.

Art. 27 - A CDRU celebrada pela CODEGO, desde que devidamente sub-
metida ao registro no Cartério de Registro de Imoveis, na forma dos arts.
1.417 e 1.418 do Cdodigo Civil, constitui direito real oponivel a terceiros.

Art. 28 - As obras que impliquem em alteracao do POA deverao ser previa-
Mmente autorizadas pela CODEGO.

Art. 29 - A resolucdo da CDRU por inadimplemento contratual, inclusive
das obrigacdes referidas no artigo 25 do Regulamento, dar-se-a sob o am-
paro dos artigos 475 e 1.359 do Cdédigo Civil, podendo a CODEGO notificar
previamente a parte inadimplente para que no prazo de 15 (quinze) dias
cumpra com suas obrigacoes.

Paragrafo unico - Na hipotese de resolucdao da CDRU por inadim-
plemento contratual, ndo serd devido ao cessionario qualquer direito de
reparacao ou de ressarcimento pelas benfeitorias e edificagdes porventura
realizadas no imovel.

Art. 30 - Concluida a obra, o(a) cessionario(a), em até 60 (sessenta dias),
devera comunicar a CODEGO, para que seja realizada vistoria de conclusao
de obra - VCO, cujo parecer conclusivo devera contemplar:

| - indicagcao da area total do imovel;
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Il - indicagcao das edificagdes existentes e sua area em metragem
guadrada;

IIl - caracterizagdo da area de efetiva produgao;

IV - porcentagem entre area de efetiva producao e area total do imovel;

V - edificagdes diversas;

VI - equipamentos de controle de poluicao;

VIl - existéncia de licenciamento ambiental;

VIII - existéncia de alvara de funcionamento da atividade;

IX - demais informacgdes relevantes constantes nos Anexos V e VII.

Art. 31 - O(A) cessionario(a) devera comprovar o efetivo exercicio de suas
atividades no prazo minimo de 6 (seis) meses e, no prazo Mmaximo de 3
(trés) anos da assinatura da CDRU, mediante comunicacao a CODEGO,
para que seja autorizada a assinatura da Escritura Publica Definitiva de
Compra e Venda, sob pena de incidir em inadimpléncia, e consequente-
mente o retorno da propriedade a Companhia, sem que seja devida qual-
quer indenizacao pelas edificacdes e melhorias realizadas no imovel.

§1° - O cessionario podera solicitar a prorrogacado do inicio das ati-
vidades, pelo prazo adicional de 6 (seis) meses, mediante justificativa em
requerimento instruido com documentos comprobatdrios, os quais serao
analisados pela CODEGO.

§2° - A comunicagao referida no caput devera ser instruida com do-
cumentos aptos a comprovar o adimplemento dos Fatores para Desconto
do Valor das Areas e Empreendimentos da CODEGO (Anexo 1), concedidos
por ocasiao do parecer conclusivo referido no artigo 22.

§3° - Na hipdtese de inadimplemento de algum dos Fatores para
Desconto do Valor das Areas e Empreendimentos da CODEGO, sera rea-
lizado um novo calculo para apuracao do preco de alienacao do imodvel,
contemplando somente os critérios comprovados pelo(a) cessionario(a) na
data da comunicacao referida no caput, e sera realizado um novo calculo
para informativo do novo pagamento da diferenca a ser aplicada.

Art. 32 - Estando em conformidade o Processo, e efetuado o pagamento
da diferenca do valor do imodvel, a CODEGO ira conceder a outorga da es-
critura publica definitiva de compra e venda, devendo constar no instru-
mento, as condicdes resolUveis previstas no art. 25 do Regulamento.

§1° - As despesas decorrentes da outorga e registro da escritura de-

finitiva de compra e venda correrdo por conta do comprador/adquirente,
gue devera comprovar em até 60 (sessenta) dias, a averbacao desta na ma-
tricula do imovel, protocolando certiddo de inteiro teor da matricula nos
autos do processo de assentamento.

§2° - Ultrapassado este prazo, a empresa incidird em mora, estando
sujeito a sancdes, nos termos do Regulamento de Conduta das Empresas
Instaladas e em Instalagdo nos Distritos e demais Empreendimentos da
CODEGO (Anexo X) na hipotese de inadimplemento.

Art. 33 - A empresa devera fazer atualizacao cadastral anualmente, nos ter-
mos do estabelecido no Regulamento de Conduta das Empresas Instala-
das e em Instalacao nos Distritos e demais Empreendimentos da CODECO
(Anexo X) e do modelo presente no Anexo IX, estando sujeita as sangdes na
hipdtese de inadimplemento.

Paragrafo Unico: Tendo como base a atualizacao cadastral anual prevista
no caput deste artigo, o Departamento de Assentamento Industrial man-
tera cadastro atualizado das situacdes de transferéncia e posse das areas e
empreendimentos pertencentes a CODEGO.
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Secao |
Da alienagao entre particulares

Art. 34 - O proprietario de imoével que contenha condicao resoluvel em
favor da Companhia de Desenvolvimento Econdmico de Goids deverd in-
formar da intencao de venda do bem, para que esta manifeste quanto ao
exercicio do direito de preferéncia em até 30 (trinta) dias.

Art. 35 - Nao exercido o direito de preferéncia, o proprietario de imoével que
contenha condicao resoluvel podera, por meio de processo proprio, solici-
tar a anuéncia da CODEGO para a alienacao a particular.

§1° O processo de solicitacdo de anuéncia serd proposto na forma
do Anexo VIII-A, conjuntamente por alienante e interessado, no qual deve-
ra contemplar a assun¢ao das obrigacdes originariamente pactuadas jun-
to a CODEGO na CDRU, e os documentos relacionados no Anexo lll.

§2° Uma vez verificado o atendimento ao paragrafo anterior, a CO-
DEGO conferird a anuéncia para a transferéncia dominial para que, as ex-
pensas dos interessados, seja celebrada a escritura publica competente.

Art. 36 - Para a anuéncia de alienagao entre particulares, quando a empresa
alienante estiver regular sera devida uma taxa no valor de 10% (dez por cento)
sobre a avaliagdo da area para a CODEGO. No caso de alienacao praticada em
desconformidade com o estipulado no Regulamento, sera aplicada multa a
empresa alienante correspondente a 20% (vinte por cento) do valor da area,
sem prejuizo da negativa da anuéncia pela CODEGCO e retomada do imdvel.

Art. 37 - Os solicitantes do pedido de anuéncia para alienacao de imdvel po-
derdao submeter a CODEGO pedidos de adequacao do POA, CFO, EVTF, MCE
e demais questdes técnicas, a serem cumpridos pelo interessado, os quais
serao analisados pela Companhia que conferira novo parecer conclusivo, o
qual podera alterar os fatores de desconto anteriormente estabelecidos.

Art. 38 - No termo de concessao da anuéncia por escritura publica constara
todas as condigdes resoluveis aplicaveis, contidas no art. 25 do Regulamento.

<4<

Art. 39 - Entregue a anuéncia, o(a) interessado(a) comprador(a) deverad
comprovar no Processo o registro da operacao na matricula do imovel no
prazo de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo unico: Ultrapassado o prazo indicado no caput do artigo, a em-
presa incidira em mora, nos termos do Regulamento de Conduta das Em-
presas Instaladas e em Instalacao nos Distritos e demais Empreendimen-
tos da CODEGO (Anexo X), estando sujeita as sancdes nele presentes.

Art. 40 - Aplicam-se a compra e venda e concessdes de direito real de uso
realizadas pela CODEGO, a qualguer tempo, todas as disposicdes contidas
nesta secao.

Secaolll
Das alteragoes constitutivas e estatutarias

Art. 41 - Nas hipoteses de concentracao, cisao, transformacao, transfe-
réncia de controle, associacao empresarial, grupo econémico ou opera-
cao societaria, que envolva imovel submetido ao Regulamento, cabera
a0 sucessor ou interessado, informar a Companhia, no prazo de 60 (ses-
senta) dias, por meio de abertura de Processo, para que seja formalizada
a assungao das obrigagdes referidas no artigo 25, mediante celebragao
de aditivo na CDRU e analise para que seja conferida a anuéncia pela
CODEGO.

§1° - Nao serd concedida anuéncia para empresas que possuam
como atividade principal a participacao acionaria em outras sociedades.

§2° - Ultrapassado o prazo indicado no caput do artigo, a empresa
incidira em mora, nos termos do Regulamento de Conduta das Empresas
Instaladas e em Instalacao nos Distritos e demais Empreendimentos da
CODEGO (Anexo X), estando sujeita as sancdes nele presentes, dentre elas
a retomada do imodvel.

§3° - Concluida analise do processo referido no caput, mediante pa-
recer do Departamento Juridico, realizar-se-a a anuéncia por escritura publi-
ca a qual devera ser levada ao cartoério de registro do imovel, no prazo de 60
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(sessenta) dias, para alteracao da titularidade da propriedade nos termos da
legislacdo vigente, correndo as despesas por conta do interessado.

84° - A celebracao do aditivo da CDRU referida no caput esta condi-
cionada a comprovacao de regularidade fiscal do solicitante.

§5° - A sucessora, na forma do caput, devera ter sua regularidade ju-
ridica, fiscal e contribuicao para o desenvolvimento econdmico do Estado
de Goias comprovada, mediante apresentacao da documentagao elenca-
da no Anexo lll do Regulamento, como condicdo de contratacao com a
CODEGO.

§6° - Ultrapassado o prazo indicado no caput do artigo, a empresa
incidira em mora, nos termos do Regulamento de Conduta das Empresas
Instaladas e em Instalacao nos Distritos e demais Empreendimentos da
CODEGO (Anexo X), estando sujeita as sancdes nele presentes, dentre elas
a retomada do imovel.

Secao lll
Da Anuéncia para remembramento/desmembramento de areas

Art. 42 - O proprietario de imovel que contenha condigcao resoluvel em
favor da Companhia de Desenvolvimento Econémico de Goias podera re-
membrar ou desmembrar seu(s) modulo(s) junto a prefeitura e ao Cartoério
de Registro de Imdveis competentes, obedecidas as disposicoes da Lei n°.
19.064, de 14 de outubro de 2015, e demais regras instituidas pelo Conse-
Iho de Administracdo da CODEGO, mediante prévia solicitacao a CODEGO
conforme Anexo VIII-B.

§1° - A solicitacdo devera estar justificada e acompanhada das cer-
tiddes atualizadas de inteiro teor das matriculas dos imodveis.

§2° - Uma vez conferida a anuéncia referida no caput, deverd o in-
teressado efetuar as suas expensas, a alteracdo de matricula no cartorio de
registro do imovel e prefeitura municipal no prazo de 60 (sessenta) dias.

§3° - Ultrapassado o prazo indicado no paragrafo anterior, a empre-
sa incidirda em mora, nos termos do Regulamento de Conduta das Empre-
sas Instaladas e em Instalacdo nos Distritos e demais Empreendimentos
da CODEGO (Anexo X), estando sujeita as sancoes nele presentes, dentre
elas a retomada do imovel.

Secao IV
Da anuéncia para garantia real

Art. 42-A - O proprietario de imoével que contenha condicao resoluvel em
favor da Companhia de Desenvolvimento Econdmico de Goias podera gra-
va-lo com hipoteca, a favor de instituicdes financeiras, obedecidas as dis-
posicoes da Lei n°. 19.064, de 14 de outubro de 2015, e demais instituidas
pelo Conselho de Administracdo da CODEGO, em procedimento proprio
junto a Companhia, atendendo os seguintes requisitos:

| - Execucao de no minimo 50% (cinquenta por cento) do Cronogra-
ma fisico de Obras - CFO, apresentado em processo de assentamento indus-
trial e atividade industrial regular de no minimo 01 (um) ano ininterrupto; e

Il - Que o valor das benfeitorias realizadas pela interessada assenta-
da ultrapasse o valor pago a CODEGO pela area em questao.

Art. 42-B - As anuéncias que trata o Art. 42-A serao realizadas por escritura
publica registrada no Cartério do imovel para alteracdo da titularidade da
propriedade nos termos da legislagao vigente.

§1° - A empresa deverd comprovar a linha de crédito aprovada para
emissao da anuéncia, indicando o objeto da obrigacao, valor da operacao
e destino da utilizacdo do empréstimo.

§2° - Formalizado o processo administrativo, o Departamento de
Assentamento Industrial emitira parecer sobre a documentacao apresen-
tada e remetera o processo ao Departamento Juridico para analise.

§3° - As despesas decorrentes da outorga e registro da escritura pu-
blica deverao ocorrer por conta do interessado.

84° - A conclusao dos tramites junto a instituicao financeira devera
se dar dentro do periodo de 180 dias, renovaveis por igual periodo.

§5° - A anuéncia conferida pela CODEGO abrange as possiveis re-
negociagoes pelo prazo de 05 (cinco) anos apos sua emissao, podendo ser
renovada por igual periodo.

86° Apos o devido processo legal e deliberacdo do Diretor Presi-
dente, o Departamento Juridico procedera com a elaboracao de atos ne-
cessarios a outorga da anuéncia por escritura publica, devendo constar as
seguintes condicdes:
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| - na eventualidade de execugao do crédito concedido sob a ga-
rantia hipotecaria, tanto o financiado quanto o financiador ou outros in-
teressados obrigam-se a cientificar ou chamar judicialmente, a anuente a
integrar o processo para manifestacao e defesa de seus interesses, inclu-
sive, exercitar o seu direito de preferéncia quando da realizacao do leildo
judicial eletrénico ou presencial, vedado pagamento ao banco através de
escritura publica de reconhecimento de divida e dacdao em pagamento;

Il - aalienacao judicial do terreno so se fara, validamente, fazendo-se
constar do edital do leildo publico, o registro da existéncia das expressas
clausulas resolutivas dominiais, constantes da escritura publica de registro
imobiliario, bem como, dos Regulamentos da CODEGO, destacando es-
pecialmente que o imdvel ndo podera ser utilizado em destinacao diversa
da exploracao de atividade industrial e acessoérias, que deverao figurar na
Carta de Arrematacao, sob pena de nulidade;

[l - Que o arrematante nao podera deixar de utilizar, com exclusivi-
dade os servicos mantidos pela CODEGCO;

IV - Satisfeito o pagamento do crédito objeto da execucao, qual-
guer remanescente ou saldo devera ser revertido, repassado, transferido ou
entregue a CODEGO, como resgate dos incentivos e ou subsidios concedi-
dos e usufruidos durante o tempo de ocupacao pelo empresario anuido,
obrigatoriamente depositado no Cartério do feito para ser levantado me-

diante alvara pela CODEGO ou sucedanea;
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DA POSSIBILIDADE DA EXCLUSAO DE CLAUSULAS RESOLUTIVAS

Art. 43 - O titular de propriedade com clausula resolUvel podera solicitar
a exclusao desta, quando comprovado o efetivo recolhimento ao Estado
de Goias do Imposto sobre Circulagdao de Mercadorias e Servicos - ICMS,
ou outro tributo que venha substitui-lo, em montante superior ao valor de
mercado correspondente a drea ou empreendimento, calculado no mo-
mento da assinatura da CDRU e atualizado pelo IGPM até a data da solici-
tacao de exclusao das clausulas resolutivas que sao passiveis de exclusao.

§1° - As empresas ja instaladas, sob a vigéncia de contratos e regu-
lamentos anteriores, poderao valer-se da condicao de exclusao da clausula
resolutiva do imodvel contida no caput, desde que:

l. realizem a solicitacao, em procedimento proéprio junto a CODE-
GO, comprovando o efetivo recolhimento ao Estado de Goias do Imposto
sobre Circulagcdo de Mercadorias e Servicos - ICMS, ou outro tributo que
venha substitui-lo, a partir da vigéncia deste Regulamento, em montante
superior ao valor da area ou empreendimento, calculado pela CODEGCO
com base no procedimento do Anexo IV do Regulamento;

ll. efetivem o pagamento relativo ao valor de mercado do imovel,
sem aplicacao de qualquer dos fatores de desconto do Anexo |, em pro-
cedimento proprio junto a CODEGO, cuja avaliacao sera realizada pela
Companhia de acordo com o procedimento estabelecido no Anexo IV do
Regulamento; ou

lll. efetivem o pagamento parcial do valor de mercado do imovel,
comprovando o efetivo recolhimento ao Estado de Goias do Imposto so-
bre Circulacao de Mercadorias e Servigos - ICMS, ou outro tributo que ve-
nha a substitui-lo, a partir da vigéncia deste Regulamento, da diferenca
entre o valor parcial pago e o valor de mercado do imodvel, calculado pela
CODEGO com base no procedimento do Anexo IV do Regulamento;

§2° - Nao poderao ser objeto de exclusao, de que trata o presente
artigo, as clausulas resolutivas relacionadas ao exercicio da prestacao de
servigos exclusivos pela CODEGCO e destinacao industrial ou acessorias.

Art. 44 - Sempre que preenchidos os requisitos e honrada a contrapartida,
a sociedade empresaria terd o direito de alienar o bem a terceiro ou con-
volar a propriedade plena, cabendo a CODEGO exigir o cumprimento dos

Regulamentos e a vinculacao a atividade industrial ou acessorias.

Art. 45 - Encerrando-se o dominio resoluvel, o particular permanece sujei-
to ao cumprimento das normas aplicaveis aos Distritos Industriais, Polos
Industriais e Condominios Industriais da CODEGO.

Art. 46 - Serdo submetidos a este Regulamento, os imadveis transferidos
sob vigéncia de regulamentos anteriores.
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DA DEVOLUC}AO VOLUNTARIA E DO RETORNO DOS IMOVEIS

AO PATRIMONIO DA CODEGO

Art. 47 - Configura-se justa causa para a retomada de imodveis, inclusive
com melhorias e benfeitorias realizadas, a CODEGO:

l. Descumprimento total ou parcial das clausulas do contrato
firmado entre as partes;

Il. Descumprimento total ou parcial ao estipulado nas normas
da Companhia (Regulamento para Alienacdo de Areas e Empreendimen-
tos da CODEGO, Regulamento de Agua e Esgoto, Regulamento de Condu-
ta das Empresas Instaladas em Distritos e Demais Empreendimentos da
CODEGO e demais normas aplicaveis).

Paragrafo unico - A retomada dos imdveis da CODEGCO, de que trata o caput,
dar-se-a mediante distrato, retomada administrativa ou acao judicial.

Art. 48 - A retomada da area por distrato serd formalizada por escritura
publica de devolucao voluntaria do imovel.

Art. 49 - A retomada administrativa ocorrera nas seguintes condicdes:

a) Quando o imdvel estiver inativo, mediante constatacao fei-
ta por vistoria técnica da CODEGO, registrada em ata notarial no cartério
competente;

b) Quando o imdvel nao tiver sido escriturado, ndo houver aver-
bacao ou registro na matricula, situacao que devera ser comprovada por
certidao atualizada do cartério de registro de imdveis competente.

Art. 50 - As modalidades de retomada indicadas no paragrafo unico do art.
47 e seguintes nao impossibilitam a retomada judicial, a qualquer tempo,
mediante critérios de conveniéncia e oportunidade da Companhia.

Art. 51 - Considerando que as retomadas se dao pelo descumprimento
das obrigacdes firmadas junto a CODEGO, as retomadas, em qualquer de
suas modalidades, ndao ensejarao qualquer forma de indenizagao, inclusive
quando as edificacdes e melhorias realizadas no imaével.

§1° - A CODEGO vislumbrando oportunidade de mercado podera, me-
diante acordo extrajudicial, a partir de critérios técnicos, pactuar indeni-
zacao das edificacdes e melhorias realizadas no imédvel, que podera ser de
até 50% (cinquenta por cento) da avaliacao de edificacdes realizada pelo
corpo técnico da Companhia.

§2° - Caso a interessada nao conclua o processo de assentamento indus-
trial pela inércia da mesma, ndo caberd o ressarcimento/devolucao de
quaiquer valores pagos.



DISPOSIC}&ES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 52 - Os Processos para aquisicao de areas ou empreendimentos nao
concluidos, até a vigéncia do Regulamento, que nao contenham area dis-
ponivel para seu deferimento, serao arquivados.

Art. 53 - Os Processos para aquisicao de areas ou empreendimentos nao
concluidos até a vigéncia deste regulamento, serdao adequados em até 180
(cento e oitenta) dias apos sua efetiva comunicacao (através de Termo de
Regularizacao, a ser emitido pelo Departamento de Assentamento Indus-
trial da CODEGO e enviado pela Secretaria Geral, com pendéncias a serem
sanadas).

§1° - O Departamento de Assentamento Industrial realizara a comuni-
cacgao ao interessado para regularizar sua situacao no prazo indicado no caput;

§2° - Frustradas 02 (duas) comunicagoes, por via postal com aviso de
recebimento, direcionadas ao interessado, em intervalo de 02 (dois) dias en-
tre a devolugao da primeira e o envio da segunda, o processo sera arquivado.

§3° - Apds regularizacao do Processo, 0 mesmo seguird em confor-
midade com os prazos e condi¢cdes estipulados no Regulamento.

Art. 54 - Os Processos para aquisicao de areas ou empreendimentos con-
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cluidos serao integralmente aproveitados, inclusive o cronograma aprova-
do pela Diretoria Técnica da CODEGO, existindo a hipdtese de adequacao
ao Regulamento, através de Termo de Regularizagcao, a ser emitido pelo
Departamento de Assentamento Industrial e enviado pela Secretaria Ge-
ral, com eventuais pendéncias a serem sanadas.

Art. 55 - Observando os critérios de conveniéncia, oportunidade e inte-
resse publico poderao ser implementados condominios industruiais nos
distritos.

Art. 56 - As empresas instaladas ou em instalagdo nos Distritos ou Polos
Industriais da CODEGO se sujeitam ao Cédigo de Integridade da Compa-
nhia.

Art. 57 - Os casos omissos sobre o Regulamento serao deliberados pelo
Conselho de Administracao.

Art. 58 - Este Regulamento entrara em vigor na data de sua publicagcao no
Diario Oficial do Estado de Goias, revogando as disposicdes em contrario.

RENATO MENEZES DE CASTRO
Diretor Presidente da Codego




ORES PARA DESCONTO DO VALOR DAS AREAS
PREENDIMENTOS DA CODEGO

° . . S ,
Art. 1°- O preco de alienacao dos imoveis da COD_EGO sera ITEM FATORES PARA DESCONTO DESCONTO
calculado a partir do valor de mercado, apurado mediante ava-
liagao descrita no Regulamento, sendo definida a aplicagao de | Pontualidade para com as obrigagdes tributarias estaduais 20%
descontos, a titulo de subsidio locacional nos termos da autori-
zagao concedida pelo Art. 3°, 1, da Lei n° 19.064/2015, median- Il Geracéo de empregos diretos gerados, na seguinte proporcao:
te o enquadramento nos seguintes critérios (tabela ao lado):
Il.a 500 ou mais empregos diretos gerados 75%
o . . .
§1° - Admite-se a cumulagao de descontos mediante b 250 ou mais empregos diretos gerados 50%

a comprovacao de enquadramento em mais de um item da
tabela constante do caput deste artigo, limitado ao total de Il.c 100 ou mais empregos diretos gerados 40%
90% (noventa por cento), nao gerando créditos ultrapassados
do limite maximo do desconto.

§2° - As empresas provenientes de outros estados Il.e 20 ou mais empregos diretos gerados 20%
comprovarao a regularidade fiscal exigida no item | da tabela

I.d 50 ou mais empregos diretos gerados 30%

ILf 10 ou mais empregos diretos gerados 10%
do caput nos termos do Anexo Il pres 9

§3° - Os fatores de descontos serdo limitados a 80% (oi- 11 Empresa industrializadora de residuo ou empresa de reciclagem 10%

tenta por cento) quando se tratar de areas localizadas nos Dis- )
. . o , . . n . Y, Empresa que possua programa de controle de qualidade 10%
tritos Agroindustriais de Anapolis e Aparecida de Goiania/GO. devidamente comprovado (ISO ou equiparado) 6
\% Empresa que possua programa de conservagao ambiental 10%

Industria enquadrada como Empresa de Pequeno Porte
VI . h 50%
ou Micro Empresa, na forma da lei.

VII Cooperativa Industrial 30%
VI Empresa que atue em segmento da cadeia produtiva especifica 0%
do Distrito Industrial, conforme Anexo Xl 0
IX Ter como atividade principal o desempenho de atividades de 10%
inovagdo tecnoldgica °
X Empresa ja instalada no Distrito do Estado, administrado pela 20%

CODEGO, que esteja em processo de expansao no Estado de Goias



http://codego.com.br/docs/formulario/FORMULA.xlsx

ANEXO | - FATORES PARA DESCONTO DO VALOR DAS AREAS E EMPREENDIMENTOS DA CODEGO

FATORES PARA DESCONTO DESCONTO

I Pontualidade para com as obrigagdes tributarias estaduais 20%

1 Geragao de empregos diretos gerados, na seguinte proporgao:

Il.a 500 ou mais empregos diretos gerados 75%
Il.b 250 ou mais empregos diretos gerados 50%
Il.c 100 ou mais empregos diretos gerados 40%
Il.d 50 ou mais empregos diretos gerados 30%
Il.e 20 ou mais empregos diretos gerados 20%
II.f 10 ou mais empregos diretos gerados 10%
1 Empresa industrializadora de residuo ou empresa de reciclagem 10%
Empresa que possua programa de controle de qualidade
IV . ) 10%
devidamente comprovado (ISO ou equiparado)
V Empresa que possua programa de conservagao ambiental 10%
Industria enquadrada como Empresa de Pequeno Porte
VI . ; 50%
ou Micro Empresa, na forma da lei.
VII Cooperativa Industrial 30%
Vil Empresa que atue em segmento da cadeia produtiva especifica 20%
do Distrito Industrial, conforme Anexo Xl °
IX Ter como atividade principal o desempenho de atividades de 10%
inovagao tecnoldgica °
X Empresa ja instalada no Distrito do Estado, administrado pela 20%

CODEGO, que esteja em processo de expansao no Estado de Goids
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O DOS SERVICOS

1. VISTORIA TECNICA DO IMOVEL (PTVI) COM GEORREFERENCIAMENTO

1 (um) salario minimo vigente do ano em que se realizar o servico.




RAO PARA SOLICITAGAO DE IMOVEIS COM DOCUMENTAGAO
ESSARIA PARA ABERTURA DE PROCESSO DE AQUISIGAO

1. MODELO DE SOLICITAC,’I'-'\O
[Imo. Sr. Diretor Presidente,

Por meio do presente instrumento, solicita-se a verificacdo de disponibilidade de imodveis pertencentes a Companhia de Desenvolvimento Econdmico
de Goias - CODEGO, que atendam as demandas da Empresa solicitante conforme descricdes abaixo informadas:




ANEXO Il - PADRAO PARA SOLICITACAO DE IMOVEIS COM DOCUMENTACAO

Municipio de interesse Metragem necessaria (m?2)

Dados cadastrais da empresa

Nome empresarial
CNPJ

Endereco para correspondéncia

Dados cadastrais do administrador da sociedade

Nome
CPF
RG

Nome da mae

Endereco eletrénico (e-mail)

Telefones

Endereco para correspondéncia

N° CNAE Descricao da Atividade
1.

2.

3.

4,

5.

Havendo disponibilidade de imével, a solicitante declara ter ciéncia dos termos e prazos estabelecidos no Regulamento Para Alienacdes de Areas da
CODEGO, requerendo, desde ja, a formalizacao do processo administrativo para aquisicdo de area e a concessao de apoio locacional, indicado no art.
3° inciso | da lei n°® 13.064 de 14/10/2015.




ANEXO Il - PADRAO PARA SOLICITACAO DE IMOVEIS COM DOCUMENTACAO

Documentac¢ao que acompanha o requerimento: Check list

| - Certidao simplificada da empresa interessada, emitida pela Junta Comercial, em até
30 (trinta) dias;

Il - Copia do documento de identidade e CPF do responsavel pela administracao da
sociedade;

[Il - Certidao negativa de débitos junto a fazenda publica federal, estadual e municipal,
emitida em até 30 (trinta) dias

IV - Em caso do exercicio de representacao, procuragao nos termos do art. 5° do pre-
sente regulamento.

V - Cépia do contrato social;
VI - Certificado de regularidade do FGCTS;

VIl - Certidao negativa de débitos trabalhistas;

VIII - Certidao de inteiro teor da matricula do imovel (em caso de solicitacdo para area
especifica ou em demais casos em que a documentacgao elencada neste artigo for
requerida)

IX - Estudo de Viabilidade Técnica e Financeira - EVTF (Anexo VI).

Observacao: No caso de empresas em funcionamento em outros estados que queiram transferir suas atividades ou iniciar as atividades de filial no
Estado de Goias, deverao ser apresentadas certiddes referentes ao Estado e Municipio em que estejam instaladas (ou, no caso de filial, onde estejam
instaladas a matriz) e referentes ao Estado de Goias.

Goiania, de de

Atenciosamente,

Nome do representante da empresa
CPF do representante da empresa




1. NORMAS OBSERVADAS NAS AVALIA§6ES

As normas utilizadas na elaboragcao de laudos de avaliagdo estdo abaixo
relacionadas. A classificacao do laudo quanto a fundamentacao e precisao
orientadas pelas normas ABNT:

-NBR - 14653-1 - Avaliacdes de Bens - Parte 1 - Procedimentos Ge-
rais - ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas;

-NBR - 14653-2 - Avaliacdes de Bens - Parte 2 - Procedimentos Ge-
rais - ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas;

- NBR - 12721 - Avaliacao de Custos Unitarios e Preparo de Orca-
mento de Construcao para Incorporagao de Edificios em Condominios -
ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

2. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel é funcao, basicamente, da natureza do bem ava-
liado, da finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quan-
tidade de informacdes colhidas no mercado. A sua escolha deve ser justi-
ficada e ater-se ao estabelecido nas partes que compdem a NBR 14653,
com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de
modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor.

Para avaliacao das edificacdes existentes, sera aplicado o Método do Cus-
to de Reprodugao. O método consiste ha manipulagdo de orgamento de
uma réplica, a precos correntes de mercado, usando os mesmos materiais,
a padrdes de construcao, projeto arquiteténico, e qualidade de mao-de-o-
bra do imdvel avaliando. Leva-se em consideracao ainda, a intervencao de
fatores de depreciagcao ou valorizagao, para que se tornem comparaveis ao
avaliando.

A escolha da funcao que define o coeficiente de depreciacao sera feita
através da seguinte formula:
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S/CRITERIOS PARA AVALIACAO DE IMOVEIS DA CODEGO

FORMULA DE ROSS-HEIDECKE
D=[<+(1-<)c]lVd

Onde:

D = Depreciacao total;

\ . , . = parcela de depreciagao pela
&= = [E+’:—:J *== [E+’:—:J idade real ja decorrida (Ross);

x = ldade da benfeitoria no momento da avaliacao;
n = Vida util

c = Coeficiente de Heidecke;

Vd = Valor depreciavel (sem incluir o residual)



1. Os Projetos de Ocupacio da Area sdo constituidos pelos seguintes
documentos:

a. Projeto de implantacao;

b. Declaracao de uso da rede de abastecimento de agua e de esgoto;
c. Cronograma fisico de obra;

d. ART/RRT.

2. O projeto de arquitetura devera ser elaborado em escala de 1:250 ou
1:500 contendo os seguintes elementos técnicos:

a. Ocupacao do terreno, suas dimensodes e posicao em relacao aos logra-
douros publicos;

b. Acessos viarios;

c. Planta de implantagcdo contendo a projecao de todas as edificagcdes e
suas marquises, com identificacao das edificacdes existentes e a construir;
d. Estacionamento;

e. Area permeavel;

f. Declaragcao ou indicacao no projeto do tipo de fechamento do terreno no
alinhamento das divisas;

g. Passeios;

i. Assinatura do profissional, responsavel técnico pela elaboracdo do proje-
to (podendo apresentar assinatura digital);

j. Projeto em formato PDF e DWC.

2.1 O projeto devera conter dois quadros de areas, sendo o primei-
ro indicando a area das edificagdes contabilizadas para cumprimento da
taxa de efetiva producao e o segundo indicando a area das edificacées que
nao foram contabilizadas como uteis de produgao;

2.2 Nao serao considerados na determinacao da area de efetiva pro-

ducao:

a. Area de estacionamento de veiculos;

b. Vias internas;

<<

IAS TECNICAS DO PROJETO DE OCU PACAO DE AREA (POA)

c. Varandas sem cobertura;

d. Areas ocupadas com playgrounds e afins;

e. Ajardinamentos de qualquer natureza ou paisagismo;
f. Areas destinadas a recreacdo ou & pratica de esportes.

2.3 O estacionamento de veiculos, necessario ao desenvolvimento
do objeto da sociedade, tais como como montadoras de veiculos, concre-
teiras, transportadoras, dentre outras, podera ser utilizado na apuracao da
area de efetiva producao, desde que acolhida a justificativa pela Diretoria
Técnica.

2.4 Da area de efetiva producao sera admitida a utilizacdao de ape-
nas 25% (vinte e cinco por cento) de seu total como depdsito ao ar livre,
ressalvado os casos que demonstrem a necessidade para o desenvolvi-
mento do objeto da sociedade, devendo em todos os casos ser delimitada
fisicamente e justificado seu uso, desde que acolhida a justificativa pela
Diretoria Técnica.

2.5 As areas contabilizadas para ocupacao efetiva, gue nao conte-
nham edificagdes, deverdao em todos os casos ser delimitadas fisicamente
e sO serao consideradas nas ocasides das realizacdes de vistorias caso seja
verificada a sua real utilizagao.

2.6 E vedada a construcdo de habitacdes nos lotes industriais de
propriedade ou sob administracdo da Companhia de Desenvolvimento
Econdmico de Goias - CODEGO, ressalvadas as destinadas a vigias e a pes-
soal que, por imperativo da propria industria, deva residir no local, de con-
formidade com memorial justificativo detalhado submetido a CODEGO.

2.7 Nao sera permitida a construcao de instalagdes provisorias, em
madeira, salvo as relacionadas com a construcao projetada para o lote (gal-
podes de obras).

2.8 A carga e descarga de quaisquer mercadorias deverao sempre
ser feitas no interior dos lotes. Em caso de necessidade dessas operagdes
serem feitas fora do lote, a empresa devera solicitar e obter licenca especial
da CODEGO.

2.9 No decorrer da analise, poderao os departamentos técnicos da
CODEGO convocar os responsaveis pelos projetos para a prestagao de es-



ANEXO V : EXIGENCIAS TECNICAS DO PROJETO DE OCUPACAO DE AREA (POA)

clarecimentos que julgarem necessarios.

2.10 Os Projetos de Ocupacdo da Area deverdo conter ocupacao
minima de 33% (trinta e trés por cento) de sua area total, preenchida hori-
zontalmente e caracterizada como de efetiva produgao

2.11 Da area de efetiva producao sera admitida a utilizacdo de
apenas 25% (vinte e cinco por cento) de seu total como depdsito ao ar li-
vre, ressalvado os casos que demonstrem a necessidade para o desenvolvi-
mento do objeto da sociedade, devendo em todos os casos ser delimitada
fisicamente e justificado seu uso.

2.12 A area maxima de ocupacao do imovel nao podera exceder o
limite de 80% (oitenta por cento) da area do terreno, sendo obrigatdria a
existéncia de 20% (vinte por cento) de area permeavel (destinada a plantio
de arvores nativas), ressalvado os casos especificos delimitados na legisla-
¢ao municipal.

2.13 Nao serao admitidos na contabilizacao da area permeavel, are-
as destinadas a recreacao ou pratica de esportes;

2.14 O interessado devera prever, obrigatoriamente, dentro de seu
projeto, espaco necessario ao estacionamento de veiculos, leves e pesados,
com dimensao compativel com suas atividades, de modo a evitar o esta-
cionamento nas vias publicas

2.15 Sociedades do tipo transportadora, graneleira, concreteira,
dentre outras, que demandam trafego pesado e descontinuo, com hora-
rios ou época de pico, deverao prever drea de estacionamento, com entra-
da e saida independentes para seus veiculos, de modo a compatibilizar o
uso das vias publicas.

2.16 Devera ser mantido, na area externa, um percentual de area
permeavel a critério da legislacdo municipal local.

3. O projeto de agua, esgoto e drenagem pluvial devera ser elaborado
em escala de 1:250 ou 1:500 contendo os seguintes elementos técnicos:

3.1 Devera o interessado apresentar Declaracao, conforme modelo,
assinada pelo representante legal da empresa, contendo as seguintes in-
formacdes:

3.1.1 Nos Distritos em que ha disponibilidade de rede de abasteci-
mento de agua e esgoto:

a) declarar a utilizacdo da rede de abastecimento de agua e de esgoto
fornecidos pela CODEGO no Distrito.

3.1.2 Nos Distritos em que nao ha disponibilidade de rede de abas-
tecimento de agua e esgoto:
a) declarar, por meio de projeto ou declaracao, qual sera a solucao adotada
para captacao da agua e descarte final do esgoto no ambiente, desde que
acatada pela Diretoria Técnica.

4. O Cronograma Fisico da Obra (CFO) sera submetido a apreciacao dos
Departamentos Técnhicos da Companbhia, dirigidos pela Diretoria Técni-
ca, devendo conter a estimativa dos prazos para todas as atividades a
serem desenvolvidas até o fim da execuc¢ao, a descricao das edificagoes
e sua evolucao mensal, para o cumprimento da taxa de ocupac¢ao nao
ultrapassando 02 (dois) anos para sua conclusao indicando a previsao
més/ano do inicio e fim da obra.

4.1 O CFO deve ser construido visando o cumprimento da funcao
social do imovel, a protegcdo do meio ambiente, a eficiente utilizagdo da
infraestrutura existente com a area ou empreendimento.

4.2 O cronograma devera conter, obrigatoriamente a evolugao mi-
nima de 12,5% (doze e meio por cento) das melhorias e edificacdes a cada
03 (trés) meses, referente as areas de efetiva producao;

4.3 A diretoria técnica ordenara fiscalizagcao sobre a evolucao das
obras a cada trimestre, preferencialmente.

4.4 Em caso de agendamento de vistoria de fiscalizacdo, que trata
o paragrafo anterior e, houver qualquer causa impeditiva, promovida pelo
adquirente, o funcionario responsavel por sua execucao anotara os fatos no
termo de vistoria dando ciéncia ao Chefe do Departamento de Engenharia,

4.5 O Departamento Juridico procederd, em caso de impedimento da
vistoria, com notificacao extrajudicial ao adquirente para que cesse a causa do
impedimento em até 5 (cinco) dias, sob pena de rescisdo da CDRU.

4.6 O adquirente que deu causa ao impedimento arcara com as
custas da nova vistoria.

5. Caso haja necessidade, a equipe técnica da CODEGO podera solicitar
documentacao complementar.



ANEXO V : EXIGENCIAS TECNICAS DO PROJETO DE OCUPACAO DE AREA (POA)

MODELO DA DECLARAGAO DE USO DA REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA E DE ESGOTO DA CODEGO

DECLARAGAO DE USO DA REDE DE
ABASTECIMENTO DE AGUA E DE ESGOTO DA CODEGO

Processo N°

Nome Empresarial
CNPJ

Endereco

Telefone

Email

Cidade, data.

[llmo. Sr. Diretor Presidente da Companhia de Desenvolvimento Econémico de Goias, A empresa (NOME EM-
PRESARIAL), supra qualificada, por meio de seu/sua representante legal (home, estado civil, RG, CPF, endere-
co), vem, nos moldes do ANEXO V do Regulamento para Alienacdo de Areas e Empreendimentos da CODE-
GO, DECLARAR O COMPROMISSO DA UTILIZACAO DA REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA E DE ESGOTO
FORNECIDOS PELA COMPANHIA, estando CIENTE que nao cumprimento podera acarretar penalidades apli-
cadas por esta Companhia.

ASSINATURA DO RESPONSAVEL LEGAL




ANEXO V : EXIGENCIAS TECNICAS DO PROJETO DE OCUPACAO DE AREA (POA)

MODELO DO CRONOGRAMA

Cronograma Fisico da Obra (CFO)

Nome da empresa: XXXXXX
Endereco: XXXXXX
Area da Empresa: XXX m?

Area a ser Construida: xxx m?

Previsao inicio das Obras: mésfano Previsdo Término das Obras: més/Ano
1° Trimestre 2° Trimestre 3° Trimestre

Servicos/ Més 1°més | 2°més | 2° més [ 3° més | 4° més | 5° més | 6° més | 7° més | 8° més

Servicos preliminares 50% 50%

Infraestrutura 25% 25% | 25% | 25%

Paredes e Painéis x% x% x% x% x% x% x% x% x% X%

Cobertura X% x% X% x% x% x% x% X% X% X%

Pavimentacao - - - - - - - - - -




!MULARIOPADRAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE
NICA E FINANCEIRA

Clique aqui para ter acesso
ao Formulario de Viabilidade
Técnica e Financeira



www.codego.com.br/wp-content/uploads/2022/11/FORMULARIO_VIABILIDADE_TECNICA_E_FINANCEIRA-17-11.xlsx

1. Os empreendimentos deverao apresentar os seguintes documentos:

a. Caracterizacao do Fluxo Produtivo;

b. Informar a Classificacao Nacional de Atividades Econdmicas - CNAE:

c. Informar qual a fonte de abastecimento de agua que sera utilizado no
empreendimento;

d. Caso a fonte de abastecimento de agua seja alternativa, de nao forneci-
mento desta Companhia, o empreendimento devera informar e apresen-
tar outorga ou dispensa de outorga da mesma;

e. Indicar a previsao do consumo mensal em metros cubicos de agua po-
tavel;

f. Indicar a previsao de lancamento de esgoto sanitario na rede coletora de
esgoto desta Companhia, ou em caso de o Distrito nao possuir Estacéo de
Tratamento de Esgoto, informar qual solucao de esgotamento sanitario o
empreendimento ird adotar;

g. Caso a empresa adote Estacao de Tratamento de Esgoto, apresentar o
projeto para a Geréncia de Meio Ambiente desta Companhia para analise
e deliberacdes.
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IAS TECNICAS DO MEMORIAL DE CARA’I:CTERIZAC;AO
MPREENDIMENTO E CRITERIOS DE AVALIACAO

2. Os empreendimentos deverao obrigatoriamentg atender a todas as
condicionantes do Regulamento dos Servicos de Agua e Esgoto desta
Companbhia.

3. Os empreendimentos deverao apresentar as devidas Licencas Am-
bientais ou Protocolos dos documentos de solicitacao de Licenca junto
aos 6rgaos ambientais competentes, conforme determinado pela Re-
solucao do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA - N° 237/97:

a. Licenca Prévia;
b. Licenca de Instalacao;
c. Licenca de Operacao.

4. Area Permeavel:

a) De acordo com o item 2.8 do Anexo V - exigéncias técnicas do projeto de
ocupacao de area (POA), a empresa que nao tiver 20% de area permeavel, de-
verao apresentar para a Geréncia de Meio Ambiente, o projeto de restauracao
ambiental indicando as mudas nativas que irao plantar na area permeavel.
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ARIO DE PEDIDO DE ANUENCIA PARA
NAGAO ENTRE PARTICULARES

Formulario para pedido de Anuéncia para Alienacao entre Particulares

Processo N°

Nome Empresarial

CNPJ

Endereco

Telefone

Email

Cidade, data.

[lImo. Sr. Diretor Presidente da Companhia de Desenvolvimento Econdmico de Coias,

A empresa (NOME EMPRESARIAL), supra qualificada, por meio de seu/sua representante legal (home, estado ci-
vil, RG, CPF, endereco), vem, nos moldes dos arts. 34 e 35 do Regulamento para Alienacio de Areas da CODEGO,
requerer anuéncia desta Companhia para ALIENACAO ENTRE PARTICULARES de sua area, situada navia
(mddulo(s) da quadra __, do Distrito . para a empresa (NOME EMPRESARIAL, CNPJ).

Ato continuo, requer deliberado, por esta Companhia, o interesse em exercer seu direito de preferéncia, estabe-
lecido na Escritura Publica de Compra e Venda e previsto no art. 34 do Regulamento para Alienagao de Areas

da CODEGO.




ANEXO VIII-A - FORMULARIO DE PEDIDO DE ANUENCIA PARA ALIENACAO ENTRE PARTICULARES

Continuacao

Por fim, declara que o presente requerimento acompanha a documentacao elencada no Anexo Il do Regu-
lamento para Alienacdo de Areas da CODEGO, e que esta ciente de que a auséncia de qualquer documento

acarretard no ndo recebimento/protocolo deste.

Atenciosamente,

Assinatura do(a) representante legal da empresa
NOME EMPRESARIAL DA EMPRESA (com carimbo CNPJ)
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ARIO DE PEDIDO DE ANUENCIA PARA REMEMBRAMENTO/
MEMBRAMENTO DE AREA - ART 42

Formulario para pedido de Anuéncia para Remembramento/Desmembramento

Processo N°

Nome Empresarial

CNPJ

Endereco

Telefone

Email

Cidade, data.

[lImo. Sr. Diretor Presidente da Companhia de Desenvolvimento Econdmico de Coias,

A empresa (NOME EMPRESARIAL), supra qualificada, por meio de seu/sua representante legal (home, estado ci-

vil, RG, CPF, endereco), vem, nos moldes dos arts. 34 e 35 do Regulamento para Alienacio de Areas da CODEGO,

requerer anuéncia desta Companhia para (INSERIR SE DESEJA REMEMBRAMENTO OU DESMEMBRAMENTO)

de sua area, situada navia ____, (modulo(s) da quadra __, do Distrito , com area total de
m2.

Tal ato se da devido a (inserir a justificativa da necessidade do remembramento /desmembramento para a em-
presa).




ANEXO VIII-B - FORMULARIO DE PEDIDO DE ANUENCIA PARA REMEMBRAMENTO/ DESMEMBRAMENTO...

Continuacao

Por fim, declara que o presente requerimento acompanha certidao(des) atualizada(s) de inteiro teor da(s) matri-
cula(s) do imdvel, nos moldes do caput do art. 42, §1° do Regulamento para Alienacao de Areas da CODEGO, e
que esta ciente de que a auséncia desta(s) acarretard no ndo recebimento/protocolo deste.

Atenciosamente,

Assinatura do(a) representante legal da empresa
NOME EMPRESARIAL DA EMPRESA (com carimbo CNPJ)




ANIENGONINEG <<

ARIO DE PEDIDO DE ANUENCIA PARA FUSAOQ, CISAO,
RPORAGAO, MUDANGA DO QUADRO SOCIETARIO, MUDANGA DA
ATIVIDADE ECONOMICA E DEMAIS ALTERAGOES DO CONTRATO SOCIAL

Formuldrio para pedido de Anuéncia para Altera¢des no Contrato Social

Processo N°

Nome Empresarial

CNPJ

Endereco

Telefone

Email

Cidade, data.

[llmo. Sr. Diretor Presidente da Companhia de Desenvolvimento Econdmico de Goias,

A empresa (NOME EMPRESARIALsupra qualificada, por meio de seu/sua representante legal (nhome, estado civil,
RG, CPF, endereco), vem, nos moldes dos arts. do Regulamento para Alienacdo de Areas da CODEGO, reque-
rer anuéncia desta Companhia para (INSERIR ALTERACAO PARA A QUAL DESEJA ANUENCIA).

Tal ato se da devido a (inserir a justificativa da alteracao pretendida).




ANEXO VIII-C + FORMULARIO PARA PEDIDO DE ANUENCIA PARA FUSAO, CISAO, INCORPORACAO...

Continuacao

Por fim, declara que o presente requerimento acompanha toda a documentacao exigida na Secao referente a
operacao acima descrita (elencada no Anexo lll), do Regulamento para Alienacao de Areas da CODEGO, e que
esta ciente de que a auséncia de qualguer documento acarretard no ndo recebimento/protocolo deste.

Atenciosamente,

Assinatura do(a) representante legal da empresa
NOME EMPRESARIAL DA EMPRESA (com carimbo CNPJ)
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ARIOS PARA SOLICITACOES DIVERSAS

Formulario para pedido de Anuéncia para Remembramento/Desmembramento

Processo N°

Nome Empresarial

CNPJ

Endereco

Telefone

Email

Cidade, data.

[lImo. Sr. Diretor Presidente da Companhia de Desenvolvimento Econdmico de Coias,

A empresa (NOME EMPRESARIAL), supra qualificada, por meio de seu/sua representante legal (nome, estado
civil, RG, CPF, endereco), vemn REQUERER:

- Juntada de documentacao ao processo administrativo;

- Declaragao de existéncia de processo junto a Companhia;

- Declaragdo de regularidade junto a Companhia;

- Declaragao de assentamento da empresa no endereco supracitado;

- Realizagao de reunido para tratativas sobre acordo em processo judicial (devera ser acompanhado de procura-
cao com poderes especificos);




ANEXO VIII-D - FORMULARIOS PARA SOLICITACOES DIVERSAS

Continuacao

- Copia do processo administrativo
- Outros

Tal solicitacao se da em virtude de (inserir motivacao).

Atenciosamente,

Assinatura do(a) representante legal da empresa
NOME EMPRESARIAL DA EMPRESA (com carimbo CNPJ)




ARIOS DE ATUALIZACAO CADASTRAL ANUAL
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FORMULARIO DE ATUALIZAGAO CADASTRAL ANUAL

Técnico Responsavel

Data

INFORMA§6ES CADASTRAIS GERAIS

Nome Empresarial

CNPJ

Endereco

Distrito

Telefone

Email

Responsavel

N° de funcionarios

N° de matriculas do imadvel

Area total (m?)

Area ocupada (m?2)

Taxa ocupacao

Em frente a empresa, no
distrito, existe asfalto?

()Sim ( ) Nao () Parcialmente

Status de operagao

( ) Em recesso - Prazo para o fim: dias
() Outro (descrever).

( ) Em operagao
( ) Paralisada - Desde o0 més

INFORMAGOES DE SANEAMENTO

Possui hidrometro?

( ) Sim. Quantos? ( )Nao

N° do hidrometro

Faturamento médio dos Ultimos 12 meses: RS

N° do hidrometro

Faturamento médio dos ultimos 12 meses: RS




Continuacao

ANEXO IX -« FORMULARIO DE ATUALIZACAO CADASTRAL ANUAL

N° do hidrometro

Faturamento médio dos ultimos 12 meses: RS

N° do hidrometro

Faturamento médio dos ultimos 12 meses: RS

Possui poco artesiano?

( ) Sim. Possui outorga? ( ) Sim ( ) Nao () Nao

Em caso de outorga

Qual a vigéncia?

Qualavazdo?  m3/h()ous()
Quem é o responsavel
pelo abastecimento de ( ) CODEGO () SANEAGO () Municipio de () Nao se aplica
dgua da sua empresa?
Possui ETE? ()Sim ( ) Nao
Caso possua, esta ativa? ()Sim () Nao
Possui medidor de vazao? |( )Sim ( ) Nao ( ) Outro
Qual é a empresa
responsavel pela coleta ( ) Nao se aplica ( ) CODEGO ( ) SANEAGO ( ) Outro
e tratamento do esgoto?

LICENCAS

Licenga prévia ()Sim ( ) Nao. Vigéncia
Licenca de instalacao ()Sim ( ) Nao. Vigéncia
Licenga de operagao ()Sim ( ) Nao. Vigéncia
ggfﬂ”gﬁgse”to Corpode | gim () N3o. Vigéncia
Certidao de uso do solo ()Sim ( ) Nao. Vigéncia
Alvara Sanitario ()Sim ( ) Nao. Vigéncia




ANEXO IX -« FORMULARIO DE ATUALIZACAO CADASTRAL ANUAL

Continuacao

Assinatura do(a) representante legal Assinatura do(a) responsavel técnico
NOME DA EMPRESA NOME COMPLETO
(com carimbo CNPJ) N° de registro no conselho regional competente




O Diretor Presidente da Companhia de Desenvolvimento Econémico de
Goias - CODEGO, no uso de suas atribuicoes legais e estatutarias, no fulcro
do artigo 22 do Estatuto Social, em ato contiguo ao da aprovacao do Re-
gulamento para Alienacdo de Areas da CODEGO,

RESOLVE:

Art. 1° Instituir o Regulamento de Conduta das Empresas Instaladas e em
Instalagdo em seus Distritos e demais empreendimentos.

CAPiTULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° O presente Regulamento estabelece normas de conduta das Em-
presas instaladas e em processo de instalacao em distritos e demais em-
preendimentos da CODEGO.

Art. 3° Este Regulamento aplica-se a todas as empresas instaladas e em
instalacao nos distritos e demais empreendimentos da CODEGO, estabe-
lecidas a qualquer tempo.

Art. 4° Constitui objetivo do presente Regulamento de Conduta coibir irre-
gularidades que possam ser praticadas por empresas instaladas nos distri-
tos e demais empreendimentos da CODEGO, em especial:

|. Atos de irregularidade relacionados a ocupacao, funcionamento,
alienacdo e demais situacoes previstas no Regulamento Para Aquisicdao de
Areas da CODEGO;

Il. Atos de irregularidade ambiental ou inadimplemento quanto
as obrigagdes relacionadas aos servigos de fornecimento de agua e trata-
mento de esgoto nos Distritos Industriais (vide Regulamento de Servicos
Agua e Esgoto da CODEGO).

Art. 5° Com base no Programa de Compliance Publico do Governo de
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ENTO DE CONDUTA DAS EMPRESAS INSTALADAS EM
RITOS E DEMAIS EMPREENDIMENTOS DA CODEGO

Goias e nos principios da administragcao publica, quais sejam: legalidade,
moralidade, impessoalidade ou finalidade, publicidade, eficiéncia , razoa-
bilidade, proporcionalidade, ampla defesa, contraditorio, seguranga juridi-
ca, motivacao e interesse publico; a aplicacao deste Regulamento adotara
diretrizes norteadoras da ética e da transparéncia, com vistas a promover:

|. O desenvolvimento econémico do Estado de Goias, com a conse-
guente geracao de renda e empregos;

[l. A preservacao do meio ambiente;

lll. A garantia do direito fundamental ao acesso a informacao.

CAPITULOII i
DA COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DE GOIAS - CO-
DEGO

Art. 6° A CODEGO é uma empresa de economia mista, instituida e orga-
nizada pelo Estado de Goias, com fundamento na Lei n. 19.064, de 20 de
novembro de 1973, Lei n. 17.257, de 25 de janeiro de 2011 e Lei n. 19.064,
de 14 de outubro de 2015.

Paragrafo Unico - As expressdes “Companhia” e “CODEGCO”, sao equivalen-
tes, para todos os efeitos neste regulamento, a denominacao da Compa-
nhia de Desenvolvimento Econémico de Goias.

Art. 7° A Companhia é regida pelas disposicoes legais aplicaveis as socie-
dades de economia mista, sociedades por acao, por seu Estatuto e por
seus ordenamentos internos, pertencendo este e demais Regulamentos a
esta ultima classificacao.

CAPITULO Il
DOS DIREITOS DAS EMPRESAS

Art. 8° Constituem direitos das empresas instaladas/em instalacdo nos dis-
tritos e demais empreendimentos da CODEGO:



ANEXO X - RECULAMENTO DE CONDUTA DAS EMPRESAS INSTALADAS EM DISTRITOS...

|. Ter acesso aos servicos de: abastecimento de agua, coleta e trata-
mento de esgoto, nos distritos que possuam solucao coletiva para servicos
de saneamento;

Il. Ter acesso as informagdes sobre critérios de aquisicoes;

lll. Ter acesso as informagdes sobre instrucdes normativas e orienta-
¢coes técnicas;

IV. Fazer uso da infraestrutura dos distritos/empreendimentos, cuja
implantacao e manutencao sao de responsabilidade da CODEGO.

V. Ter suas duvidas dirimidas, mediante solicitacdo a ser enviada
para o setor de Protocolo da CODEGO.

CAPITULO IV
DOS DEVERES DAS EMPRESAS

Art. 9° Constituem deveres das empresas instaladas/em instalacdo nos dis-
tritos e demais empreendimentos da CODEGO:

I- Manter suas informacodes atualizadas junto ao Departamento de
Assentamento Industrial, desta Companhia, sendo que a atualizacao de
dados sera feita anualmente, entre os meses de fevereiro e abril, nos mol-
des do presente no Anexo IX e do Regulamento para Alienacédo de Areas
da CODEGO;

II- Informar quaisquer irregularidades do distrito/empreendimento
em que estejam instaladas, das quais venham a tomar conhecimento, ao
Departamento de Geréncia e Manutencao de Distritos;

lll- Efetuar o pagamento, em dia, de todo e quaisquer impostos aos
guais sejam submetidas;

IV- Prezar pelo cumprimento dos objetivos dessa Companhia, quais
sejam: o desenvolvimento econdmico do Estado de Goias, com a conse-
guente geracao de renda e empregos, respeitando e zelando pelo meio
ambiente;

V- Obedecer as normas instituidas neste e demais regulamentos da
CODEGO;

VI- Fornecer acesso irrestrito de suas dependéncias aos servidores
desta Companhia, para fins de acompanhamento e fiscalizacdes.

VII- Promover atos de registro necessarios, junto aos 6rgaos e carto-
rios competentes, no prazo estabelecido no Regulamento Para Alienacao
de Areas da CODEGO.

VIII- Participar dos procedimentos de regularizacao dos distritos,
promovidos pela CODEGO.

IX- Obedecer a destinagcao das areas verdes, permeaveis e demais
normas ambientais, de acordo com as leis em vigéncia, em especial a le-
gislacdo do Municipio, além do Regulamento Para Alienacdo de Areas da
CODEGO e seus anexos.

CAPITULOV )
DOS ATOS DE INFRAGAO

Art. 10 Entende-se por infragao, a conduta que desrespeite as leis, as nor-
mas da CODEGO, a ordem publica, os direitos dos(as) cidad&os(as) e/ou ao
patriménio publico.

§1° As infragdes concernentes as leis de ordem superior a jurisdicao
desta Companhia, deverao ser comunicadas aos 6rgaos competentes.

§2° O nao atendimento a qualguer dispositivo deste e dos demais
regulamentos da Companhia, configura ato de infracao.

CAPITULO VI i
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO EM CASOS DE INFRAGAO

Art. 11 Os gerentes dos distritos/empreendimentos, ao tomarem conhe-
cimento de infragcdes cometidas pelas empresas assentadas no territorio
sob sua responsabilidade, encaminharao relatério detalhado a Geréncia
de Manutencao de Distritos, através de memorando assinado, a ser proto-
colado pessoalmente ou via e-mail (protocolo@codego.com.br).

Paragrafo Unico - Ficam excluidos, para este fim, quaisquer outros meios
de comunicagao, inclusive, e-mails dos departamentos da CODEGO.

Art. 12 Ao receber o relatdrio previsto no art. 11, o chefe da Geréncia de
Manutencao de Distritos encaminhara as informacdes a Diretoria Técnica.

Art. 13 Em se tratando de infracdes previstas no Regulamento Para Aqui-
sicdo de Areas, a Diretoria Técnica encaminhard a demanda para o De-
partamento de Assentamento Industrial, que encaminhara, em casos de
vistoria, ao Departamento de Engenharia.



ANEXO X - RECULAMENTO DE CONDUTA DAS EMPRESAS INSTALADAS EM DISTRITOS...

Art. 14 Em se tratando de infragdes previstas no Regulamento dos Servi-
cos de Agua e Esgotos, a Diretoria Técnica encaminhara a demanda para o
Departamento de Meio Ambiente.

Art. 15 Em se tratando de infragdes diversas, a Diretoria Téchica encami-
nhara a demanda para o Departamento que julgar ser responsavel.

Art. 16 Ao receber o relatdrio oriundo da Diretoria Técnica, os departamen-
tos responsaveis providenciarao o envio de parecer ao Departamento Juri-
dico, para envio de notificacao extrajudicial a empresa infratora.

Art. 17 A notificacdo extrajudicial devera conter descricdo do ato de in-
fracdo, prazo para resposta/supressao do ato infracionario e descricdo das
possiveis consequéncias administrativas e/ou judiciais em caso de conti-
nuidade do ato infracionario e/ou sua reincidéncia, sendo, 15 (quinze) dias,
0 prazo padrao.

Paragrafo unico - Os prazos poderdo ser distintos, conforme analise dos
departamentos responsaveis.

Art. 18 Apds o término do prazo estipulado na notificacao extrajudicial, o depar-
tamento responsavel devera promover vistoria nas dependéncias da empresa,

com o objetivo de verificar a supressao ou continuidade do ato infracionario.

Art. 19 Em vistoria, ao constatar-se supressao do ato infracionario, sera ela-
borado parecer favoravel a extincao do procedimento administrativo para
averiguagao do ato infracionario.

Art. 20 Ao ser constatada, em vistoria, a continuidade do ato de infragao,
o departamento responsavel providenciara a confeccao de ata notarial da
vistoria e encaminhara a demanda para o Departamento Juridico, para a
tomada de medidas judiciais cabiveis, mediante autorizacao do Diretor
Presidente desta Companhia.

Art. 21 Todos os atos previstos neste capitulo serdo, obrigatoriamente, ane-
xados ao processo administrativo da empresa infratora.

CAPITULOVII _
DAS DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 22 Os casos omissos € as duvidas suscitadas na aplicacao deste Regula-
mento serdo deliberados pelo Conselho de Administracao desta Companhia.

Art. 23 O presente Regulamento entrara em vigor na data de sua publicacao.

RENATO MENEZES DE CASTRO
Diretor Presidente da Codego




-EIAS PRODUTIVAS POR DISTRITO INDUSTRIAL DA CODEGO

Art. 1° - Para fins dos fatores de concessdo de desconto previstos no Ane-
xo | deste Regulamento, considerar-se-ao cadeias produtivas de interesse
de cada um dos Distritos Industriais administrados pela CODECO aque-
las constantes no relatdrio técnico disponibilizado no site da Companhia
(www.codego.com.br).

Art. 2° - Caso o relatdrio técnico ndo esteja disponivel ao tempo da verifi-
cacao dos fatores, considerar-se-a a cadeia produtiva de interesse de cada
um dos Distritos Industriais administrados pela CODEGO o parecer da area
técnica devidamente justificado.




